Handlungskonzept Wohnen der Stadt Detmold : Blrgerdialog "Konversion und Wohnsiedlungen der Briten"

Handlungskonzept Wohnen der Stadt Detmold

Burgerdialog "Konversion und Wohnsiedlungen der Briten"
05.06.2014, 18.30 — 20.45 Uhr, Aula der Geschwister-Scholl-Gesamtschule
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— Ablauf und Ziele

— Kurze Vorstellung der Moderatoren und der Teilnehmenden

. Inhaltliche Einfihrung

— Aktueller Stand des Abzugs der Briten und laufenden Aktivitaten zur Entwicklung
der Gebiete

. Arbeitsphase: Einschatzungen und Hinweise der Anwesenden zu den Gebieten und mdglichen

Szenarien fir die Entwicklung

— Siedlung 1: Eckenerstra3e/Adenauerstralle

— Siedlung 2: ImmelmannstralRe (Gerdaweg/Christaweqg)
— Siedlung 3: ImmelmannstralRe (Monikaweg)

— Hohenloh/RichthofenstralRe

. Zusammenfassung der Ergebnisse und weiteres Verfahren

— Kurze Vorstellung der Ergebnisse im Plenum
— Ausblick

Anhang

1: Ubersichtskarte mit verorteten Hinweisen
2: PowerPoint-Prasentation Stadt Detmold

Moderation

Stephanie Rahlf, Jochen Rienau, Natalie Schmidt, KoRiS — Kommunikative Stadt- und Regional-
entwicklung (Assistenz: Philine Schwartz) / Ute Ehren, Stadt Detmold
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1. Begrif3ung und Einleitung
[Rainer Heller, Burgermeister Stadt Detmold / Stephanie Rahlf, KoRiS]

Anlass des Burgerdialogs

= Das Thema Britenabzug ist in Detmold bereits seit 20 Jahren ein wichtiges Thema. Der Britenab-
zug betrifft vor allem Nordrhein-Westfalen und Niedersachsen. In Nordrhein-Westfalen sind die
gréRten Standorte Rheindahlen bei Monchengladbach, Paderborn und Giitersloh.

= In Detmold werden 950 Menschen die Stadt bis Ende 2014 verlassen. In der Folge werden rund
360 Wohneinheiten frei, davon 160 Wohneinheiten bis zum 1. Juli 2014.

= Die Stadt Detmold hat bereits in Zusammenarbeit mit politischen Gremien die Entwicklung in
Sachen Konversion vorangetrieben und verschiedene Gutachten in Auftrag gegeben:
NRW.URBAN hat die Wohnungsbesténde der Briten untersucht, die Firma GEWOS erstellt der-
zeit ein Handlungskonzept Wohnen fir die Stadt Detmold.

= Nach dem Abzug der Briten wird die Bundesanstalt fir Immobilienaufgaben (BImA) die Wohnun-
gen Ubernehmen.

= Der Abzug der britischen Streitkrafte ist fir die Stadt Detmold auch eine Chance, da ein Grof3teil
der freiwerdenden Flachen im Stadtgebiet liegt. Wichtig ist beim gesamten Konversionsprozess
die Beteiligung der Birgerinnen und Birger. Dies ist Anlass flir den heutigen Biirgerdialog, bei
dem die Einschatzungen und Ideen der Teilnehmenden fir die Entwicklung der betroffenen
Stadtteile gefragt sind.

Ablauf und Ziele der Veranstaltung

Schwerpunkt der Veranstaltung ist die Starken-Schwéchen-Diskussion sowie die Erarbeitung von
Entwicklungsperspektiven in mehreren Gruppen.

Ziele des heutigen Birgerdialogs sind:

- Blrgerinnen und Burger von Detmold Uber den aktuellen Stand der Planungen und mdgliche
Szenarien fur die Entwicklung der Siedlungen zu informieren

- Starken und Schwéchen der verschiedenen Standorte aus Sicht der Birgerinnen und Burger
zusammenzutragen

- Einschéatzungen der Birgerinnen und Birger zu den mdglichen Szenarien (Chancen und Risiken)
bzw. Entwicklungsperspektiven zu erfahren

- Weitere Arbeitsschritte bekannt zu geben

Kurze Vorstellung der Moderatoren und der Teilnehmenden

Das Biro KoRiS ist ein Planungsburo fur Stadt- und Regionalentwicklung und auf Beteiligungsver-
fahren spezialisiert. Hauptsitz ist in Hannover. Am heutigen Abend werden von KoRiS drei Modera-
toren und eine Assistentin durch den Abend fihren, aulerdem Ubernimmt Ute Ehren vom Biiro KukK
— Kreatives und Kritisches der Stadt Detmold — die Moderation einer Gruppe.

Eine kurze Abfrage bei Teilnehmenden ergibt Folgendes:
= Fast alle Anwesenden stammen direkt aus Detmold, einige kommen aus Nachbarstadten.

= Die meisten Teilnehmerinnen und Teilnehmer wohnen in direkter Nachbarschaft zu den briti-
schen Siedlungen.

= Alle kennen die britischen Siedlungen und waren bereits vor Ort.

2. Inhaltliche Einfuhrung
[Holger Behnke, Projektleiter]

- siehe Prasentation im Anhang
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3. Arbeitsphase: Einschatzungen und Hinweise der Anwesenden zu den Gebieten
und moglichen Szenarien fur die Entwicklung

Die Teilnehmenden diskutieren in vier Gruppen die Starken, Schwéachen und Entwicklungsmdoglich-
keiten fur die vier Siedlungsgebiete Adenauerstral3e/Eckenerstralle, Immelmannstralie (Gerdaweg/
Christaweg), Immelmannstraf3e (Monikaweg) und Hohenloh/Richthofenstral3e. Jede Gruppe befasst
sich in einem rotierenden Verfahren (Wandelgang) mit jedem der Gebiete.

Als Grundlage fir die Diskussion dienen Karten und Luftbilder, einige Eckdaten zur Struktur sowie
erste Hinweise zu Starken und Schwachen aus laufenden Untersuchungen fiir die einzelnen Gebie-
te. AuRerdem sind als mdgliche Entwicklungsszenarien die Vorschlage der DSK — Deutsche Stadt-
und Grundstlicksentwicklungsgesellschaft an Stellwanden angebracht (siehe auch Prasentation im
Anhang):

Szenario A: Erhalt der Bestande im unsanierten Zustand und Vermietung

Szenario B: Erhalt der Bestande und Verkauf im unsanierten Zustand (an Privatpersonen oder
Investoren)

Szenario C: Erhalt der Bestande im sanierten/modernisierten Zustand und anschlieRender Verkauf
oder Vermietung

Szenario D: (Teilweiser) Rickbau der Bestande und zielgruppenspezifischer Neubau

Erlauterungen:

= Die folgenden Tabellen geben die Karten an den Stellwénden in Originalformulierungen wieder.
= Fir das Protokoll sind die Hinweise thematisch sortiert.

= Kursive Schrift in Klammern: Ergdnzungen der Moderatoren zur Erklarung

- siehe auch Karte im Anhang: Verortete Hinweise aus der Arbeitsphase

Siedlung 1: Adenauerstral3e/Eckenerstralie

Starken Schwéachen
Grinflachen und Grundstiicke attraktiv N Sehr dichte Bebauung durch Mehrfamilien-
Attraktive Wohnflachen mit viel Griin hauser
GroRziigige Grundstiicke N Schlechter Schallschutz, nicht zeitgeméae

Grundrisse, Privatsphére, Trennwande (Luft)
zwischen Reihenhausern und Doppelhdusern

N Bei den Wohnungsgrof3en gibt es ein grol3es

Sehr individuelle Zuschnitte der Wohnungen
Sehr viele Spielplatze — erhalten

Gute Wohnflache (guter Zuschnitt der Woh- Angebot in Detmold
nunggn) N N Garagenhofe hinter der SiegfriedstraRe nicht
Wohnimage positiv attraktiv (Garagen aus 60er Jahren zu klein
Stadtnahe Lage - gute OPNV-Anbindung fur die Autos heutzutage)
Kaufland als Nahversorger N StralBen zu eng, um zu parken
3 Fehlende Kleingewerbe wie Backer, Nahver-
sorgung

N Schwierige Nachnutzung fur den Naafi Shop

N Mdogliche Gefahrdung durch neu angesiedel-
ten Chemiebetrieb im Hangar X

% OPNV bislang nicht gebraucht = jetzt sichern!
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Siedlung 1: AdenauerstraBe/Eckenerstrafie

Mogliche Entwicklung

Offnung/Griinflachen

Auflockerung als Chance fir Quartier

Ist es mdglich, einzelne Gebaude herauszubrechen?

Offnung des Gebiets in Richtung Hoheloh

Ruckbau, um Parkflachen zu schaffen

Garagenanlagen in Bauland und Griinziige umwandeln
Mehrgenerationen-Spielplatz: Bsp. Leopoldshéhe/Greste

Grinzugwege mit Hohenloh verbinden mit Spielstationen und Banken
Urban Gardening = Gemeinschaftsgarten

Wohnformen

- Mehrfamilienhduser in WG's umwandeln, z.B. fur Senioren/Demenzkranke
- Neue Wohnformen durch die Stadt auf den Weg bringen
%
%

N2 20 25 20\ 20\ 2 2\ 2

Nicht renoviert verkaufen: Nebenkosten zu hoch und zu wenig Individualitat

Die Mehrfamilienh&auser durch Bewohnergruppen kaufen lassen, die Bewohnergruppen durch die
Stadt initiieren und auf ihrem Weg begleiten (Genossenschaftsprinzip)

Maoglichkeit fur groRe Wohnflache mit betreutem Wohnen

Infrastruktur

- OPNV starken

- Attraktivitat Stadtnahe durch OPNV, Fahrrad-, FuRgangerwege starken

- Autos aus der Siedlung heraushalten

Verkauf/Nachnutzung/Sanierung

Energiekonzept autark fur Siedlung

Wenn man Uber Investoren verkauft, werden die Nebenkosten fir Familien zu hoch (zu beachten)

Direkten Verkauf an Privatleute (Familien) erméglichen, damit die Nebenkosten (Grunderwerbs-
steuer) gering gehalten werden kénnen

Burger wollen eigene Wohnstruktur entwickeln
Mehrfamilienh&user - Steuerung ganz wichtig

Nachnutzung des Medical Center durch Arzt

Barrierefreie Sanierung = Aufziige (vor allem Mehrfamilienh&user)
Quartiersentwicklung, Park, Treffpunkte

Erwerb durch die Stadt - transparente Planung

Ruckbau und Neubau wéare wieder sehr teuer

Hat ruhige Wohnlage! Abriss besser an Verkehrsachsen oder im Lindenort wegen JVA-
Erweiterung

Bauland soll tiber die BImA oder die Stadt verkauft werden
Einige Baubestande erhalten, Rest abreil3en
Handel und Gewerbe - Nachnutzung Naafi
Szenario C: sanierter Wohnraum muss bezahlbar bleiben! Familien, Rentner
Szenario B (fur nérdlichen und stidlichen Teil der Siedlung)
Soziales

Soziales Mischgebiet fiir alle Generationen
- Quartier fur junge Familien
- Soziale Durchmischung gewunscht
— Durch Belebung auch wieder Freizeit und Gastronomie etc.
9
9

v

N2 25 25 25 20N 20N N 2N 2N 20N 2 2 N N7

Stadt stellt Architekten und kann dadurch steuern und Soziales mischen
Genossenschaft durch Interessenten
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Siedlung 2: ImmelmannstraBe (Gerdaweg/Christaweq)

Starken Schwéchen
Gutes/mittleres Image (2x) N Probleme bei allen Modernisierungsmaf3nah-
Barrierefreiheit kann fast Gberall hergestellt men: der Kaufpreis
werden (gegensatzliche Einschatzungen, sie- N Wohnungen zu eng fur barrierefreien Umbau
he Schwachen) N Auf Grund des schlechten Schallschutzes ist
Schallschutz innerhalb der Hauser kann eine Erhaltung der Reihenhéauser, ggf. der
nachgebessert werden (gegensatzliche Ein- Doppelh&user nicht sinnvoll
schatzungen, siehe Schwachen) M Zu groRe Reihenhauskomplexe im Christa-

Zum Teil gro3e Grundstiicke weg

Gute Integration in bestehende Siedlungen 3 StraBen und Gehwege sanierungsbedurftig
Gute Lage, weil Stadtnéhe N Alteste Bausubstanz

Wunderbar ruhige Siedlung abseits grof3er N Bisher keine barrierefreien Wohneinheiten
Stralzen N Bei den Reihenhausern keine Privatsphare fur
Gute Infrastruktur: Kindergarten, OPNV Familien mit Kindern (eine Grundplatte, keine
Fir junge Familien geeignet getrennte Bauweise, jeder bekommt alles mit

vom anderen)

N Reihenhauser sind zu klein und nicht fami-
liengerecht

N Garten sehr grof3, aber nicht nach Stiden
ausgerichtet

N Hauser "Hollandische Siedlung" in Immel-
mannstrale sehr unattraktiv, negative Aus-
strahlung auf das Wohngebiet

N Zu wenig Parkplatze auf den Hausgrundstu-
cken

Moégliche Entwicklung

Offnung/Griinflachen

9
9

9
9

Offnung der Immelmannstraf3e zur Annastrae

Gebaude zu kleinen Gruppen zusammenfassen, die gemeinsamen Griinbereiche bilden den
Zusammenhang

Grunzuge und FulBwege vernetzen
Kleine Parkflachen/Griunflachen entwickeln

Wohnformen

%

%

Mehrfamilienhauser sollten an Wohngruppen verkauft werden, Bildung der Wohngruppen muss
durch die Stadt initiiert werden

Wohngemeinschaften fir Senioren schaffen

Infrastruktur

9
9

%

Enge StraBen = Einbahnstraf3en einrichten

Steigerung der Quartiersattraktivitat durch Verkehrsberuhigung
(Verkehrszeichen 325)

Zentral Kfz-Abstellanlage vorsehen

Verkauf/Nachnutzung/Sanierung

N2 20\ 2820\ 2

Kdnnen Gebaude nicht zwischengenutzt werden? - Schutz gegen Vandalismus

Ruckbau und Nachverdichtung

Behindertengerechter Umbau

Bitte nur grobe Strukturen vorgeben, die Planung des Umbaus den Bewohnern tberlassen

Erwerb ohne Investor ermdglichen, weil Kaufpreise durch mehrfaches Aufschlagen von Grunder-
werbskosten/Provisionen zu hoch! (es kénnen ja Auflagen der Stadt gegeben werden auch fiir
Privatleute)
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Siedlung 2: ImmelmannstraBe (Gerdaweg/Christaweq)

-~ Rickbau und preiswertes Bauland fiir Familien schaffen tiber die Stadt oder BImA, kein Zwischen-
verkauf

- Reihenhéauser in Bauland wandeln = Familien bevorzugen

- Energetische Nachriistung bei der vorhandenen Bauweise relativ kostengtinstig

— Anstatt Reihenhduser Entwicklungspotenzial fur Doppelh&user/Einfamilienhauser

- Schaffung von Einfamilienhaus-Grundstiicken durch Riickbau im Bereich Christaweg

— Szenario B (2x)

- Kombination aus Scenario C + D wiinschenswert

- Szenario D

Soziales

- Ruhige Wohngegend fiir Familien mit Kindern, ImmelmannstraRe soll keine Durchgangsstrafie
werden!

- Konzept C: Entwicklung als Wohn-Carrée: Altersmafige und soziale Mischung

Sonstiges

-~ Wegen Natur zur UmgehungsstralBe z.T. besser als Gewerbegebiet geeignet, Erweiterungsmég-
lichkeit fir KDV Kanne Datenverarbeitung GmbH

Siedlung 3: ImmelmannstralBe (Monikaweg)

Starken Schwéchen
Erhaltenswerter Bestand der Reihenhauser N Entsorgungsproblematik (bei Riickbau zum
GrundstiicksgroRe Teil hohe Kosten flir Entsorgung belasteter

Baumaterialien zu erwarten)

Barrierefreiheit (allerdings: woanders auch
nicht immer gegeben)

Nicht Behindertengerecht
Stral3e und Gehwege sanierungsbeduirftig
Stellplatze fehlen

Zu wenig Stellplatze fur PKW auf Grundsti-
cken, Parken am StraRenrand ist nicht unge-
fahrlich.

Alteste Bausubstanz

Gefahr Vandalismus = Zwischennutzung
(notig)

M Milltonnen der Reihenh&user stehen immer

vor dem Haus, da sie sonst "durchs Wohn-
zimmer" mussten

N Ausrichtung Hauser - Norden

Spielbereiche in der Nahe
Kamine (in den Hausern)
Grunflachen als Alleinstellungsmerkmal

"4

K K KL

¥ ¢

Mogliche Entwicklung

Offnung/Griinflachen

Naturspielplatze

(Flachen) zum Gartnern

Grunflachen erhalten, ggf. neu ordnen

Grol3e Riegel aufbrechen (einzelne Gebaude herausnehmen) — Aber: Wohnflache fallt weg
Kasernencharakter aufbrechen

Verdichtung, Gartenstadt?

Infrastruktur

- Immelmannstral3e als Stichstraf3e lassen, fiir Familien 30er Zone erhalten.

N2 20\ 20\ 20\ 2\
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Siedlung 3: Immelmannstrafl3e (Monikaweg)

-~ Wendemadglichkeiten auf offentlichen Flachen am Ende der ImmelmannstraRe schaffen
— Einfluss der Stadt: autofrei!

— Fahrradfreundlich (entwickeln)

Verkauf/Nachnutzung/Sanierung

- Hauser ImmelmannstraRe 16-50 sind sehr unattraktiv und sollten stadtebaulich aufgewertet
werden

—~ Doppelhauser

- Riuckbau und Nachverdichtung

- Keine Nachverdichtung

- Langfristige Leerstdnde vermeiden, Zwischennutzung?

- Aussprechen einer Veranderungssperre

- Uberplanung, notfalls gegen die Interessen des Eigentiimers im B-Plan-Verfahren
- Szenario B

- Mischform B + C - von Stadt beraten

Soziales

- Fir junge Familien und Altere - gemeinsam

Sonstiges

- Nahwarmeinseln

- Eigentumsverhaltnisse Prioritat

- Vorher klaren: Wer ist Zielgruppe?

- Nachbarschaft als Orientierung (fur Klarung der Zielgruppe)

- Uberall in einzelnen Bereichen fiir bestimmte Zielgruppen entwickeln

Hohenloh/RichthofstralRe

Starken Schwéachen

Platz fur Gartenstadt, Parks und Spielplatze N Schlechtes Image durch Hakedahl (strahlt

Erholungspark bauen aus)

StraRen: Querverbindungen fiir Radfahrer 3 Holzschnitzelwerk zu laut

ideal N Die Ansiedelung der Firma Kiesow schrankt
Gute Bauplatze die Nutzung ein

N Schlechte Verkehrsanbindung fur Gewerbe-
betriebe (z.T. LKW-Einfahrtsverbot)

N  Wohnqualitat gering, z.B. aus Denkmalschutz-
Gruinden keine Balkone mdglich

N Denkmalschutz verhindert gutes Wohnen —
Ruine programmiert (Befurchtung einzelner
Anwesender)

N Entwicklung wird bisher hauptséachlich durch
einen christlichen Verein bestimmt. Das ist
nicht gut.

N Beidseitiger Radweg fehlt

N Kein Fahrradweg (der vorhandene kombinier-
te Ful3-/Radweg ist unzureichend)

N Keine Verkehrsberuhigung
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Hohenloh/RichthofstralRe

Entwicklungsperspektiven

Offnung/Griinflachen
— Erhalt der Griinziige vor den Gebauden an Richthofstral3e
- Grunflachennutzung! Z.B. Spielflachen, Biergarten...

- Naherholungsgebiet erweitern und durch das gesamte Gebiet als "Weg" zusammenhangend ge-
stalten fur Alt und Jung (Spielstationen/-platze, Banke, Tische, Obstwiesen, ggf. Baumpfad, Trimm-
dich-Pfad)

Keine Bebauung der letzten Flache "Exerzierplatz", sondern Naherholung
Naherholung am Wasser (grofRe) schaffen!

Mehrgenerationenspielplatz, Boulebahn, Minigolf

Schrebergarten

Riesen-Gemeinschaftsgarten

Exerzierplatz als 6ffentlicher Veranstaltungsplatz

Ausflugslokal

Umweltgerechte Entwicklung, Naherholungswert steigern und schaffen

Wohnformen

- Alternative Wohnformen prifen

- Alternative Wohnformen, Anreize (finanziell) durch Stadt bekannt machen

-~ Wohnheime fir Demenzkranke anstatt Altenheime

Infrastruktur

— StraBen-Querverbindungen schaffen

— Gesamte Richthofstral3e Tempo 30 mit Blitzer!

Verkauf/Nachnutzung/Sanierung

Nicht verwertbare Gebaude abrei3en und Neubauten errichten, statt letzte Freiflache bebauen
Hangar "21" so ausbauen, dass die Halle fiir Veranstaltungen fiir 1.000 Personen geeignet ist
Energiekonzept fur Siedlung, z.B. BHKW, Solar, eigener Strom, Nahwéarmenetz
Aufhebung des Denkmalschutzes und Privatverkauf

Behindertengerechter Wohnraum

Perspektive fir bisher nicht vorhandene Unternehmen schaffen

Soziales

- Mischnutzung maoglich (ausschlieRlich)

- Mehrgenerationenhauser wirken beruhigend auf das Wohnumfeld

Sonstiges

Leere Kaserne als Druckluft-Stromzwischenspeicher ergdnzend zu Holzschnitzelwerk
Preiswerte "Buros" fur junge Selbststandige schaffen, z.B. in Vermietung

Arzte, Apotheke - Versorgung im Quartier (Parkplatze!)

Kleine Laden zur Belebung des Quartiers

N2 25 20 20\ 25\ 2N 2N/

N2\ 20 20 28\ 28\

N2 20 28 \Z

4. Zusammenfassung der Ergebnisse und weiteres Verfahren
[Ute Ehren, Stephanie Rahlf, Jochen Rienau, Natalie Schmidt / Holger Behnke]

Die Moderatoren nennen einige Schlaglichter aus den Diskussionen als kurze Zusammenfassung:

Siedlung 1: Eckenerstrale/Adenauerstralle

= Der nordliche Teil ist nach Einschétzung der Anwesenden vermarktungsféahig. Die Wohneinheiten
sind fiir Familien gut geeignet und kdnnten unsaniert zu gunstigen Preisen veraul3ert werden.
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Eine Chance liegt darin, das Medical Center weiter- bzw. umzunutzen, sowie auch in dem ehe-
maligen Naafi-Shop zukiinftig Handel und Gewerbe anzusiedeln.

Die Nachfrage nach Wohnungen in den Mehrfamilienhdusern kdnnte gering ausfallen. Ein mogli-
cher Ruckbau schafft Flachen fur z.B. Gemeinschaftsgéarten, Urban Gardening oder einen Mehr-
generationenspielplatz. Auch eine barrierefreie Sanierung der Mehrfamilienh&user ist denkbar.

Im sidlichen Bereich kénnte durch einen Rickbau/Aufbruch der dichten Bebauung das Quartier
insgesamt aufgelockert werden. Somit kénnte durch gezielten Rickbau zusatzlicher Platz fur
Griin- und Gemeinschaftsflachen sowie Parkplatze geschaffen werden.

Die Siedlung ist vielfaltig, daher sollte die Stadt Detmold die Quartiersentwicklung steuern.

Siedlung 2: ImmelmannstralRe (Gerdaweg/Christaweqg)

Das Image der Siedlung ist als mittel bis gut einzuschatzen, positiv sind die gro3ziigigen Grunfla-
chen.

Die mangelnde Barrierefreiheit stellt ein Problem dar. Die engen Flure und Treppenhauser er-
schweren einen barrierefreien Umbau.

Der fehlende Schallschutz ist problematisch, vor allem fiir Nachbarn von Familien.

Abgesehen davon sind die Wohnungen bezugsfertig, Einbaukiichen und Einbauschréanke befin-
den sich haufig in gutem Zustand.

Siedlung 3: ImmelmannstralRe (Monikaweq)

Wichtiges Potenzial und Starke sind die gro3en Griin- und Freiflachen.
Die Reihenhauser wirken wie ein "Riegel", dahinter erstrecken sich grof3e Garten.
Die Siedlung kdnnte durch Rickbau einzelner Wohneinheiten aufgelockert werden.

Hinweise zur Entwicklung der Siedlung kénnen angrenzende Siedlungen geben, an denen man
sich orientierten sollte.

Fur die weitere Entwicklung sind energetische Defizite der Geb&ude zu beriicksichtigen (dies gilt
auch fur die Ubrigen Siedlungen).

Hohenloh/RichthofenstralRe

Wiinschenswert ware eine Durchgangsstralle.
Als Entwicklungsperspektive bietet sich die Gartenstadt an.

Vision konnte sein, einen grof3en See mit Ausflugslokal zu schaffen und damit den Bereich als
Naherholungsgebiet zu entwickeln.

Eine Mdglichkeit ware, alternative Wohnformen anzusiedeln. Hier wére eine Férderung durch die
Stadt wiinschenswert.

Vorbehalte bestehen im Hinblick auf die Bebauung von Freiflachen, gerade wenn viele Gebaude
leer stehen.

Abschluss und Verabschiedung

Die Stadt wird versuchen, allen Hinweisen nachzugehen und mdglichste viele Ideen im weiteren
Planungsprozess zu berlicksichtigen, wobei sicher nicht alle Vorschlage umgesetzt werden kon-
nen.

Interessierte Burgerinnen und Burger haben weiterhin die Moglichkeit, sich aktiv zu beteiligen.

Auf der Internetseite www.detmold-britenabzug.de kénnen sich Interessierte fir weitere Informa-
tionen registrieren.

N 06/2014

KoRiS
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Anhang 1: Ubersichtskarte mit verorteten Hinweisen

Handlungskonzept Wohnen der Stadt Detmold : Burgerdialog "Konversion und Wohnsiedlungen der Briten"

/

o,

\ Durchbriiche/

-1 ErschlieRung

Nachnutzung Medical
Center & Naafi durch
/ Sanierung

- Sehr klein »

7 \\
/' Offnung des Gebiets
in Richtung Hohenloh

~| Handel & Gewerbe -
Nachnutzung Naafi

_| eher vernetzten

Vermarktungsféhig

~1 Nachnutzung d. Medical
./ Center durch Arzt

Wenn: hier Riickbau

fir Familien

- Mehrfam.hauser

| MFH > Ruckbau?

Umbau - Mehr-
generationen

_~J| Stadt unbedingt
1] )} zwischenerbwerben
/1 & steuern

Vandalismus -

__| Keine Bebauung "Exer-
zierplatz": Naherholung/
/| Veranstaltungsplatz

: \ Hohenloh

.« | Naherholungsgebiet schaffen
- -

Nl Urban Gardening -
2} Gemeinschaftsgarten

<

z RichthofenstraRe Tempo 30
Keine Verdichtung!

StraBenquerverbindungen
\| schaffen

\| Erhalt der Griinziige 5-/ D, \/
‘A vor den Gebauden \\ /
\ " h

| 'Hangar 21' als Ver-
anstaltungshalle

Des brite Feld

M1:1.000
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Handlungskonzept Wohnen der Stadt Detmold : Burgerdialog "Konversion und Wohnsiedlungen der Briten"

Anhang 2: PowerPoint-Prasentation Stadt Detmold

‘ Marz 2014 erste Information
von ¢ca. 170 WE
durch das britische Militir

‘ Riickgabe eines weiteren

Schriftliche Information
von der BImA an die Stad

Kasernen-
gelande

Marz  April Mai Juni Juli August | Sept  Okiober November | Dez. Januar

Di &LD

Kulturstadt
im Teutoburger Wald

Expertenworkshop 23.05.2014

Bundesrepubli Deutschiand, Bundesfinanzverwatung
Vermogensamt Bilefeld
indos

‘Bundesrepublik Deutschiand; Bundesfinanzverwattung
| Brroeeatorion
m gemeldote Brtische Staatsangehorige
(Bediensteto der bit Strefkrafte haben keine Meldepficht)
Gebaude, in denen Einwohner gemeldet sind

=
4 2
Kulturstadt Kulturstadt
imTeutoburger Wald

im Teutoburger Wald

_ 06/2014
Y KoRiS



12 Handlungskonzept Wohnen der Stadt Detmold : Birgerdialog "Konversion und Wohnsiedlungen der Briten"

l.v/~1~\/‘
A

it

7
/
!4

X
Foef

igentum der BIm
276 WE: 56 DHH, 2EFH,152 RHH, 11MFH
1 Naafi Shop, 1 Hospital
127 Garagen, 198 Stellplatze
Entfernung zum Stadtzentrum 1,4 km

Schulen 0,4 km
+ Kindergarten/KiTas 0,5km
Lebensmitteldiscounter 0,4 km
+  OPNV-Haltestelle 0,2km
im 30 min. Takt
/D mmmgjL’D 8 /D Kultmsn?[:D
imTeutoburger Wald im Teutoburger Wald

Abzug der britischen Streitkrafte
Eckdaten Siedlung 2

Eigentum der BImA

44 WE: 4 DHH, 40 RHH
. 33Steliplatze

* Entfernung zum Stadtzentrum 1,4 km
+  Schulen 0,7 km

Kindergarten/ KiTas 0,2km
*  Supermarkt 0,2km

OPNV-Haltestellen 0,3 km bzw.0,5 km
zweimal pro Stunde

Deth\&/LD DetN\&/[D

Kulturstadt 10 Kulturstadt
im Teutoburger Wald im Teutoburger Wald

Deth\C/LD Det\CD

Kulturstadt 12 Kulturstadt
imTeutoburger Wald - im Teutoburger Wald

N 06/2014
: KoRiS



13 Handlungskonzept Wohnen der Stadt Detmold : Birgerdialog "Konversion und Wohnsiedlungen der Briten"

Privateigentum
40WE : 8DHH , 32 RHH

13 Garagen, 20 Stellplatze

Entfernung zum Stadtzentrum 1,4km

Schulen 0,6 km
Kindergérten/KiTas 0,2km
Supermarkt 0,2km

OPNV-Haltestellen 0,2 km/0,4 km L
zweimal pro Stunde £

Deth\C/LD

Kulturstadt
imTeutoburger Wald

Kulturstadt
imTeutoburger Wald

Fazit Bestandsanalyse von NRW.URBAN

Det\eLD

Kulturstadf
im Teutoburger Wald

Fazit
~gute Anbindung an das OPNV-Netz und an das

Stadtzentrum
*Versorgungszentrum,
e e o nd

Schulen befinden sich in unmittelbarer Nahe bzw.
sind tber OPNV erreichbar

*Bodenrichtwerte mittel bis hoch
*mittlere bis gute Lage

+baulicher Zustand befriedigend bis ausreichend

DetN\CLD

Kulturstadt
im Teutoburger Wald

Bestand bleibt unsaniert:

+ Bestande entsprechen einem unteren Level

+ potentielle Schimmelproblematik bei nicht gedammten Hausern

+ Vermietung im derzeitigen Zustand nicht moglich (hohe Wohnanspriiche der Mieter)
+ keine Gewahrleistung heutiger Wohnstandards (Schallschutz, Barrierefreiheit)
+ vorherige Uberpriifung der Kanalisation und Bestandstiberpriifung auf Belastungen (PCB)

Image:
+ dasImage des Ortsteils Hohenlohs (Detmold-Nord) ist gut
+ Griinde: Innenstadtnahe Lage; groRztigige und gepflegte Griinflachen

Einschatzung des baulichen Zustands der Siedlungen:
+ Bestande befinden sich in einem schlechten Zustand
+ Vermarktung der Reihenhauser wird als schwierig eingestuft (keine Nachfrage)

Deth\C/LD

Kulturstadt
imTeutoburger Wald

DetN\CLD

Kulturstadt
imTeutoburger Wald

.._/\.
: KoRiS
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14 Handlungskonzept Wohnen der Stadt Detmold : Birgerdialog "Konversion und Wohnsiedlungen der Briten"

Renovierung:
Mietreihenhduser: + wiirde sich als nicht rentabel
* Nachfrage nach Mietreinenhdusern besteht +  Aufwand hoherals Ertrag
« Bestandshauser als Mietreihenhéuser anzubieten beinhaltet wenig Erfolgsaussichten : i W iebe niedrig (Sch ichend i it
(mangelnde Barrierefreiheit, fehlende Dammung, potentielle Schimmelproblematik) (Teil)Abbruch:
+  kein Investiti
Privatisierung: « bei Abbruch wiirden frei Flachenii (als einzige marktfahig)
* Privatisierung im unsanierten Zustand (Sanierung durch die jeweiligen Eigenttimer) + fureinef i sollten d ichst,in einer Hand" bleiben
kann diskutiert werden +  Neuentwicklung mit zielgruppenspezifischem Angebot hatte Perspektive
* die Bestande sind derzeitig im unteren Preissegment zu vermarkten; dies birgt + nebenklassischen N hKleinere mit hohem
Gefahren durch Phanomene wie soziale Segregation oder ,Heuschrecken* v und Servicelei i iver Ansatzin Dehnold)
DetN\&LD Deth\&/D
Kulturstadt 20 Kulturstadt
im Teutoburger Wald a im Teutoburger Wald

die Einschatzung der baulichen Qualitat der 360 britisch genutzten Wohnungen zeigt,

dass die weder im isierten noch im nicht modermisierten Zustand am « auch bei den tibrigen 320 Wohneinheitenim Eigentum der BImA st das Ergebnis eines
rkt in Detmold b gt werden Vermarktungsprozesses mit Einzelvermarktung nicht steuerbar

- diese Einschatzung stitzt die Position der Stadt Detmold, die Inanspruchnahme des 2 Eﬂ:&z’; mséﬂ\ggmg;ﬁg gﬁr&gfi&%ﬁ%h u;d'r;e;'b;ba;ungm entscheuden i

gesetzlich eingeraumten Erstzugriffsrechts der Kommunen zu prifen ( und
« der bereits erfolgte Beschluss der Stadt Detmold, einen Priffauftrag zum Ankauf an den g g%sﬁ?r‘;g i : t it erhebli :!es ! iellen Dimensionen und Risiken daher

Kammerer zu vergeben, geht in die richtige Richtung !

* welche Besténde sollt k ig sein
+ eine ichb i wie in | (L G . A - R . diisich
ial punkt) solite jeden werden; daher praft die Stadt Detmold die bl [t we Ctor: PF g

Entwicklung der Standorte ,aus einer Hand*
+ welche Siedlung(steile) kénnen dem freien Verkauf tiberlassen werden

) ist mit ihren 40 Wohneinheiten

+ Siedlung 3 (Ei eines nil

. it welcher Zielri isteine N i Il
auBerhalb jeglicher Einfl h (Einzel rkt der Reihen- und Doppelhauser — mit weicher isteine Sine
sollte sie vom Investor vorgenommen werden — nicht zu verhindern) * welche i i sind realistisck
* beiwelchen Li haftenist ein i E der Stadt sinnvoll
Deth\CLD Deth\eD
Kulturstadt 2 Kulturstadt
im Teutoburger Wald B |memhurn-rWalﬂ

« bei Verhandlungen Uber die wirtschaftlichen Eckdaten eines Erwerbs der Wohnungen * Wohngebaude sind b tig: neue Kiichen, neue Bader, neue Heizkessel wurden

durch die Stadt Detmold ist eine wi ftliche des seit 20 Jahren eingebaut, Elektroanlagen wurden auf den neuesten Stand gebracht, neue Haustiiren

K ionsp in Detmold zu empfehlen
* 80 % der Gebaude in Detmold weisen keinen besseren Standard auf und sind trotzdem

+ die vom Eigentimer Bund erzielten Ertrage bei der Verwertung ehemaliger Kasernen marktfahig

sollten bei der Ermittlung des Kaufp ber igt werden (als spi Abziige : ; e

bei den von der BImA zu Grunde gelegten Verkehrswerten) * Reihenh brauchen nur D zur Stralen- und Gartenseite, teilweise

DA i Dachbereich vorhand

+ dieset i icht den land litischen Ve in NRW (vgl.:

Entwurf zur And g des Gesetzes Uber die Bund talt fur | bili ifgab + Wohnhéauser sind ideal fir junge Familien und Einzelpersonen

Marz 2012

vom Marz ) « And its F im geb i Schallschutz und wegen der fehlenden
+ Verhandlungen mit der BImA mit dem Nahziel, ein transparentes Verfahren der Barrierefreiheit

Wertermittlung zu vereinbaren 2

. K tiger Charakter der W

= Verhand!un en mit der BImA im Rahmen eines ,Plan B, eine Einigung auf eine
g S - Zukunftsfahige Stadtentwicklung betreiben

g Vermarkt trategie zu erreichen
« Holla iedlung” in die K i inbezieh
Det\eD Deti\ero
Kulturstadt 24 Kulturstadt
im Teutoburger Wald im Teutoburger Wald

N 06/2014
: KoRiS
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15 Handlungskonzept Wohnen der Stadt Detmold : Birgerdialog "Konversion und Wohnsiedlungen der Briten"

+ Konversionsflachen bieten die Chance, fiir ,Jung+Alt* neue Wohnraumangebote zu
haffen und diese p neu zu i

+ Soziale D g der haft ist zu beach
+ Teile der Wi sollten werden, um einen qualitativ
b ig - i (s i e
schaffen und das negativ b Image zu
© des Infrastr bots (z.B. Kinderbet g, Arzteh Angebote fir
mit i g und ) ist zu prifen
o Ornartana e iges stadtebauliches Konzept ig

o\ Gi nutzen, und unter i ttrakti
Spielplatze wei i 4 dt des 21. Jahrhunderts®

+ Interne Weg i sind zu verb

. sind zu und neu zu strukturieren

« Erstellung einer Kostenkalkulation und Betrachtung der Wirtschaftlichkeit vor Einleitung
Schritte — Schaffung von Transp:

Di /D

Kulturstadt
imTeutoburger Wald

Kulturstadt
imTeutoburger Wald

+ Kommunaler Zwischenerwerb ist sinnvoll, um die Entwicklung des Gebietes einheitlich
zu steuern

* D lhausbestande sind attraktiv fir untere und mittlere Einkommensschichten

+ Leitmotiv ,Gartenstadt” als K . fiir die Neubeb g, ggf. Int
bestehender Gebaude

+ Bestandserhalt sinnvoll, um Bedarf fur kostengiinstige Immobilien zu decken

. K Zwi

werb sollte nicht ang werden

Det\CLD

Kulturstadf
im Teutoburger Wald

Di CLD

Kulturstadt
im Teutoburger Wald

+ Siedlung 3 ,Hollandische Siedlung“ wurde bereits 2004 privatisiert

+ Einflussméglichkeiten seitens der K bei hender Weiter ]
begrenzt
< K ler Zwisch werb sollten nicht angestrebt werden

* Gutes und attraktives Wohnumfeld mit hoher Qualitat der Griin- und Freiflachen

o L tand und Ver K belasten das Image und erschweren
die Vi rk bzw. N:

< Ei /H I fir die der leer
K baude durch D hutz und damit verbundene hohe Kosten fir
L . des D kénnte Kosten senken

« Unter den derzeitigen Bedingungen kommen als Nutzer nur soziale Institutionen in
Frage, die keine Rendite erwirtschaften missen

« Fur Gewerbenutzungen und Biros ist kein weiterer Bedarf vorhanden
+ Standort geeignet fiir gemeinschaftliches Wohnen und Arbeiten (Gebaude 45)

Di /D

Kulturstadt
imTeutoburger Wald

DetN\CLD

Kulturstadt
im Teutoburger Wald

.._/\.
: KoRiS
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16 Handlungskonzept Wohnen der Stadt Detmold : Birgerdialog "Konversion und Wohnsiedlungen der Briten"

abgestimmte Entwicklung der Gebiete zu, daher Zwischenerwerb der Stadt sinnvoll

* Teilverkaufe an Privatil t unter baulichen Aufl zu fo}
+ Keine Einzel dern V. rkt von Sit ilgebi im Verbund
+ Im Fall der B d rk der Mehrfamilienha besteht die Gefahr, dass

und Freiflachen nicht optimiert werden

s L isti i und V i ist vl

< Wi ittlung der | bilien und Hohe der Kaufpreise entscheidend fur den
Zwischenerwerb

« Ei von Bestanden an Ei i und | lasst keine Steuerung bzw.

+ BImA selbst iiberrascht tiber den Mitte Marz bekannt gewordenen Freigabetermin zum
Jahresende 2014

deshalb liegt noch kein konkretes Verwertungskonzept vor
+ Verwert rt haften mit Stadt denkb

9P

+ BImA legt Wert darauf, dass sie mit ihren Bestanden, die Bestandsschutz genieRien, frei auf
dem Markt agieren kann

%rundsélzlich geht sie von der Verwertung des vorhandenen Bestandes aus; auf dieser
rundlage erfolgt eine Verkehrswertermittlung (auch bei etwaigem Abbruch)

+ die BImA fiihrt Gesprache mit der Stadt Detmold

+ Abschluss einer Rahmenvereinbarung tber eine Konversionspartnerschaft

Deth\C/LD

Kulturstadt
imTeutoburger Wald

Kulturstadt
imTeutoburger Wald

ersionsprozess der BImA

Letter of
Intend

Magliche Entwicklungsszenarien

A) B)

Erhalt der Bestande und Verkauf im
unsanierten Zustand (an
Privatpersonen oder Investoren)

Erhalt der Bestiande im unsanierten
Zustand und Vermietung

MILITARKONVERSION IN DETMOLD

C) D)

Erhalt der Bestande im sanierten (Teilweiser) Riickbau der Bestande
modernisierten Zustand und und zielgruppenspezifischer
anschlieBende r Verkauf oder Neubau

Vermietung

Stadtebauliches Instrumentarium im Uberblic

‘ = Biirgerl-innenbeteiligung

Juni Jul August Sept. Oktober N b Dez.

Mai
Januar 2015

DetN\CLD

Kulturstadt
imTeutoburger Wald

.._/\.
: KoRiS
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Handlungskonzept Wohnen der Stadt Detmold : Burgerdialog "Konversion und Wohnsiedlungen der Briten"

=Auswertung Expertenworkshop
=Auswertung Brgerdialog

=Handlungskonzept Wohnen fiir die
Stadt Detmold, Zwischenbericht

=Vorbereitende Untersuchungen
Sanierungsgebiet Konversion

=Entwurf Rahmenplan als Grundlage fir
die Bebauungspléne

=Ubergabe aller Gebiude an BIMA bis
Ende 2014

=Konzeptentwurf fir stadt.
Ankauf/\Vermarktung/Finanzierung

=Entscheidung der Stadt ob ganz oder
teilweise die Geb&ude erworben werden

=Erklarung der Stadt zur Ausiibung der
Erstzugriffsoption

= \erkehrswertgutachten im Auftrag der
BIMA, Grundstiicksverhandlungen

Di /D

Kulturstadt
imTeutoburger Wald

Kulturstadt
utoburger Wald

:_/\.
i KoRiS




